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第一部分 计划缘起与研究概述
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第一部分 计划缘起与研究概述
（一）计划缘起
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第一部分 计划缘起与研究概述
（二）项目背景
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第一部分 计划缘起与研究概述
(三）工作团队

泉州市规划局

美国华盛顿大学

五合国际设计集团

Proceedings of the 6th Conference of the Pacific Rim Community Design Network, Quanzhou, Fujian, China, June 18-21, 2007
http://courses.washington.edu/quanzhou/pacrim/proceedings.html



福建 • 泉州 • 西街

2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

第一部分 计划缘起与研究概述
(四）广义的保护理念

历史文化街区物质环境的保护与整治
地方传统产业的传承
社区意识认同感的建立
历史文化的延续
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第一部分
(五）操作原则

计划缘起与研究概述
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第一部分 计划缘起与研究概述
(六）三方合作

政府 居住者 设计者
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(七）工作方法
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第一部分 计划缘起与研究概述
(八）样板房的选择

选择理由

屋主态度
建筑形式
建筑物面积
可操作性
具有保护价值的建筑元素
示范性
建筑高度
是否临街
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第一部分 计划缘起与研究概述
(八）样板房的选择

私房：

189号——碎片性

195号——功能与形式的矛盾

公房：

119-123号——逐步开发与多样性
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第二部分 样板房操作实践

保护——西街特有的因为多种原因而产生的多样性（碎片性）

恢复——建筑构件因岁月流逝而产生的残破与腐朽

更新——旧有建筑形式与现代居住功能之间的矛盾
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1、建筑历史与现状

历史
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1、建筑历史与现状

现状

11

2 2

3
12
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2、户主的意愿

3、政府的要求
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4、设计的定位

保留
中心墙体

南侧二层双开门扇

东侧入口及相关构件

北侧立面
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4、设计的定位

替换
第1、2部分的承重结构

第1、2部分的楼板
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4、设计的定位

更新
第1、2部分的一些维护结构

屋顶

楼梯和新增加的功能空间
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功能

一层平面 二层平面
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公共或商业空间

公共或商业空间

厨房

卫生间

入口或商业空间

功能
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结构

Proceedings of the 6th Conference of the Pacific Rim Community Design Network, Quanzhou, Fujian, China, June 18-21, 2007
http://courses.washington.edu/quanzhou/pacrim/proceedings.html



福建 • 泉州 • 西街 • 189

2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

材料

北立面——临街

改造前 改造后
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材料

东立面——临巷

改造前 改造后
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材料
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采光
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通风

Proceedings of the 6th Conference of the Pacific Rim Community Design Network, Quanzhou, Fujian, China, June 18-21, 2007
http://courses.washington.edu/quanzhou/pacrim/proceedings.html



福建 • 泉州 • 西街 • 189

2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

节点

1、现有旧木板

2、龙骨

3、防水膜

4、隔板

5、内墙层

1 地板构造：
27mm软木三合板
250mm 隔热层
12mm 复合板
28/50板条
12.5mm石膏纤维板

2 220mm工字钢
3 100/250mm叠合木梁
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节点

局促空间的楼梯处理
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节点

外维护木饰面墙体
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节点

用结构柱限定交通空间
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造价

按照每平方米900元计算，保守估计造价约为46800 万元。
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综合评价

对于业主
对于西街
对于社区
对于传统产业
对于政府
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现状勘察：
建筑的历史——

建于民国时代的老建筑讲述着那个年
代的老故事，

每个层次有着自己的本质特性，同时
也有着自己的历史、自己的故事，

也许有一天，它将列入到博物馆去给
后代上课，

但今天，它还要完成自己的使命…
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现状勘察：
作为游客的第一印象…

• 转角阳台

• 地理位置

• 建筑西立面的层次感

• 狭长的空间
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现状勘察：
测绘：

进深，面宽；
层高；
占地面积；
建筑面积；
层数；
缺点。
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现状勘察：

北面墙体→
沿街立面，
需要进行整
修，但其木
质材料的选
择应与西街
街道的传统
和谐统一.

西面墙体→
层次感;

历史特色;

地理位置.

南面墙体→
在原有基
础上改善
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调研---房主意愿：

• 生活条件

• 商铺，维持基本生活

调研---规划局原则：

• 外轮廓

• 占地面积

• 建筑面积

Proceedings of the 6th Conference of the Pacific Rim Community Design Network, Quanzhou, Fujian, China, June 18-21, 2007
http://courses.washington.edu/quanzhou/pacrim/proceedings.html



福建 • 泉州 • 西街 • 195

2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

设计原则---设计师意愿：

出发点:改善居民的居住环境

• 该房原有的客观条件

• 阳台位置上调---减少交通面积

防雨水倒灌
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外轮廓基本不变→保护外墙体→解决承重问题 → 内部功能重新安置

设计原则：
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天井

店铺

卧室

阳台

起居室

厨卫

设计原则---功能：
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最初:内外结构体系完全脱开

产生的问题:旧墙体无法稳固

结构问题：
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最终:采用新旧结构体系相结合

结构问题：
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结构问题：

改造前建筑分解图 改造后建筑分解图
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3.810

功能----首层

0.000

2.600
3.000

3.810

0.000
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功能----二层

3.810

5.500

2.600
3.000

3.810

7.400
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北立面 南立面
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天井

二层天井示意图 一层天井示意图三层天井示意图
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天井

空气质量分析图
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细节----楼梯
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细节---灯具

保持屋顶的平整,减少凹凸感
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造价

按照每平方米700元计算，估计造价约为8万元。
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综合评价

对于户主
对于西街
对于社区
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根据反馈信息修改

改造后利用旧有墙体承受部分荷载

----屋顶 部分二层楼板 阳台
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根据反馈信息修改

利用新承重体系承受部分荷载

----三层楼板 部分二层楼板

隔墙
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根据反馈信息修改

旧有建筑

新建筑—隔墙 天井

新建筑—柱

新建筑—工字钢梁
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对于两处私房的总结
外轮廓
占地面积
临时建筑
街道的平衡尺度关系
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公房的改造----下一阶段完成

旧建筑改造参考案例（参阅文本）

第三部分 相关政策与案例分析——下一阶段完善
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第四部分 结语

以住宅的更新与保护作为切入点，
充分利用住宅的直观性、易操作性和示范性，
引起大众对物质遗存保护的关注与重视。
进而关注社区、环境的保护，
历史文化、产业与艺术的传承，
以及与历史文化相关的旅游产业的发展，
为历史街区和城市新一轮的繁荣带来契机。

西街的更新与保护，
是一个持续的过程，
涉及到诸多领域，
具有广泛与深远的社会影响；
最终通过满足政府、社区、业主、旅游者等各方面的利益，
实现整个社会的和谐与共荣。
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第一部分 计划缘起与研究概述

第二部分 样板房操作实例

一、西街189号

二、西街195号

三、公房219-225、129、83号

第三部分 相关政策与案例分析

第四部分 结语
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公房219-225、129、83号改造计划
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一、公房的历史背景
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一、公房的历史背景

开元寺

西街待改造公房
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二、公房的特殊性

1、公房与私房的区别

整合作用

渗透作用

聚合作用
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二、公房的特殊性

2、公房与重塑街道活力

旅游与街道生活

公房在旅游中的特殊贡献
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二、公房的特殊性

3、政府在公房改造中的特殊角色

Proceedings of the 6th Conference of the Pacific Rim Community Design Network, Quanzhou, Fujian, China, June 18-21, 2007
http://courses.washington.edu/quanzhou/pacrim/proceedings.html



福建 • 泉州 • 西街

2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

三、利用公房改善西街环境

西街具有历史性的道路和街巷

台
魁
巷

裴
巷

旧
馆
驿

井
亭
巷
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三、利用公房改善西街环境

与双塔有关的重要视线通廊
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三、利用公房改善西街环境

关于紧急通路和消防设施的设想
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三、利用公房改善西街环境

关于街角公园的设想
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四、公房现状分析
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四、公房现状分析
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四、公房现状分析

公房设计准则

保护

更新

替换

去除

保护

替换

更新
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四、公房现状分析

更新
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四、公房现状分析

替换
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四、公房现状分析

保护
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四、公房现状分析

现状测绘图
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四、公房现状分析

现状全貌图
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四、公房现状分析

现状全貌图
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五、公房改造意向

设计意向图 保护 去除 更新 交通,市政设施
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五、公房改造意向

设计意向图
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五、公房改造意向

设计意向图
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五、公房改造意向

设计意向图
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一层平面

二层平面

五、公房改造意向
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设计分析

保护

更新

替换

建筑形式 手巾寮

停车,互动界面

基础设施

五、公房改造意向
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设计分析

替换

保护

灰空间(介于虚实之间)  趣味性

保留地面的纹理(树木,铺地)

基础设施

五、公房改造意向
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设计分析

保护

保留建筑的传统风貌

保留可延用的使用空间

基础设施

庭院

五、公房改造意向
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设计分析

观景平台

楼梯

五、公房改造意向
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设计分析 交通线路
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五、公房改造意向

设计分析 立面

新增柱子

等宽柱 等间距

广告牌
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五、公房改造意向

设计分析 立面 窗
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五、公房改造意向

设计分析 立面

梁头

屋顶
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五、公房改造意向

设计分析 立面

材料
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五、公房改造意向

设计分析 立面

保护
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五、公房改造意向

设计分析 立面

保护

替换

更新
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五、公房改造意向

设计分析 景观

保护

树

石

亭
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五、公房改造意向

设计分析 景观

保护

树

铺底
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五、公房改造意向

设计分析比较
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五、公房改造意向

改造前

改造前改造后

改造后

设计分析比较
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六、改造后场景模拟及分析
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六、改造后场景模拟及分析

1、暑期工作室
(WORKSHOP)
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六、改造后场景模拟及分析

2、民间手工艺展场
(HANDWORK FACTORY)
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六、改造后场景模拟及分析

3、会议办公室
(MEETING ROOM)
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六、改造后场景模拟及分析

4、社区信息中心
(NEIGHBOURHOOD INFORMATION CENTER)
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六、改造后场景模拟及分析

5、休闲场所（南音堂、木偶剧场、茶馆）
(RECREATION SPACE)
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六、改造后场景模拟及分析

6、游客中心
(INFORMATION CENTER)
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六、改造后场景模拟及分析

7、展馆与餐厅相结合的特色博物馆
（SPECIAL MUSEUM)
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2005.11泉州市规划局 美国华盛顿大学

第三部分 相关政策与案例分析

一、西雅图社区发展基金

案例一 西雅图学院路的复兴
案例二 店面设计工作室
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第三部分 相关政策与案例分析

二、意大利波隆尼亚旧城改造
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第三部分 相关政策与案例分析

三、日本的保存计划
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第三部分 相关政策与案例分析

四、韩国的保存案例
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第三部分 相关政策与案例分析

社区合作更新 — 有机更新的体现

居民参与 居民的特点

平等合作 三方互动

自助 节省金钱+实现梦想

审慎更新 更新的速度要适宜

小而灵活 动态设计观念

适宜技术 对于旧建筑更新的方法利用
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第三部分 相关政策与案例分析

金融模式

西街“老房子”保护基金 专项保护基金 邻里匹配基金 店面改善基金

可借鉴希望工程基金会,宋庆龄基金会以及北京菊儿胡同社区基金的运作模式

来源(政府 公房出售 国内外捐赠)

社会合作投资 形式:住房合作更新股份有限公司

来源(商业金融机构 民间组织 居民 各类企事业单位 社会人士)    

居民储蓄 银行

国家的直接补贴
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第四部分 结语

以住宅的更新与保护作为切入点，
充分利用住宅的直观性、易操作性和示范性，
引起大众对物质遗存保护的关注与重视。
进而关注社区、环境的保护，
历史文化、产业与艺术的传承，
以及与历史文化相关的旅游产业的发展，
为历史街区和城市新一轮的繁荣带来契机。

西街的更新与保护，
是一个持续的过程，
涉及到诸多领域，
具有广泛与深远的社会影响；
最终通过满足政府、社区、业主、旅游者等各方面的利益，
实现整个社会的和谐与共荣。
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